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Requerimento de cindibilidade

Principio da cindibilidade - o principio da cindibilidade tem sido adotado na jurisprudéncia, nao temos uma previsao expressa dele na legislacao. Para que haja a possibilidade de registro para alguns titulos, tem-se admitido que se cinda, se divida, os fatos ou atos juridicos nele existentes. O melhor exemplo nessa situacao € o seguinte: no registro eu
tenho um lote de terreno urbano. Vem uma escritura publica em que hé esse lote de terreno, mas nesse lote tem uma construgdo. Assim, em tese, o imével ndo é o mesmo, um é um lote e o outro € uma casa. Eu ndo tenho duvidas, estd o nimero de matricula, tudo certo, mas vocé tem ali essa construgdo. A principio o correto seria devolver o registro e
pedir para o proprietario averbar aquela construgdo; é necessario que se apresente certidao da prefeitura daquela construcgao, certiddo negativa de débitos previdenciarios, e o habite-se. Tecnicamente sdo esses os documentos que pedidos para averbagao de construgdo. Vamos supor que a pessoa ndo tem o habite-se, o que vai acontecer? O
registrador pode pedir para ele requerer a cindibilidade, cindir essa construcao para se averbar em um momento posterior e registrar a compra e venda. Isso pode ser feito, a jurisprudéncia ja tem admitido a aplicacao do principio da cindibilidade que é a divisdo de atos ou fatos juridicos existentes no mesmo titulo para que haja registrabilidade do
titulo, deixando o outro ato ou fato juridico para uma regularizacao posterior. Atencao: o principio da cindibilidade deve ser requerido expressamente e possui situagoes juridicas bem especificas. Portanto, em virtude da inscrigdo dos direitos, a jurisprudéncia tem admitido a separacao de fatos e atos que constem do titulo, para que haja possibilidade
de registro. 5. Principio da insténcia - o Oficial de Registro deve agir apenas quando for provocado, salvo permissivo legal (art. 13, L. 6015/73) Art. 13. Salvo as anotacdes e as averbacoes obrigatorias, os atos do registro serdo praticados: I - por ordem judicial; II - a requerimento verbal ou escrito dos interessados; III - a requerimento do Ministério
Publico, quando a lei autorizar. § 12 O reconhecimento de firma nas comunicagdes ao registro civil pode ser exigido pelo respectivo oficial. § 2° A emancipacdo concedida por sentenca judicial serd anotada as expensas do interessado. No dmbito do registro de iméveis, é possivel aplicar o principio da cindibilidade ou parcelaridade. E o que significa
cindibilidade?Para comecar, pode-se dizer que o sinonimo de cindir é separar, afastar.Entdo, o principio da cindibilidade, que é uma construgédo doutrinaria e jurisprudencial, é concebido como a possibilidade de separar imoéveis, fatos, atos e negdcios inscritiveis independentes, é uma inscrigao parcial.Assim sendo, cindir um titulo que ingressou no
registro imobiliario é o mesmo que manter nesse documento apenas aquilo que comporta inscrigdo e retirar aquilo que, no momento do ingresso do titulo, ndao pode ou ndo se quer que seja objeto de registro, seja em virtude de alguma irregularidade, seja por opcao do interessado.Ademais, a cindibilidade podera referir-se a iméveis ou a fatos e atos
juridicos entabulados em um titulo.De modo ilustrativo, tem-se o seguinte: a) se um titulo diz respeito a 20 iméveis e, dentre eles, 5 apresentam algum aspecto que inviabiliza o registro, é possivel requerer a cindibilidade do titulo e registrar o documento em relacao aos outros 15 iméveis; b) do mesmo modo, se o interessado ndo deseja registrar o
titulo em relacdo a todos os 20 imoveis, por alguma conveniéncia particular, podera solicitar, por exemplo, que se fagca o registro apenas em relacédo a 11 imdveis; c) se o titulo apresenta algum ato que levaria a uma inscricdo sem eficacia atual, podera ser solicitada a cindibilidade, se comprovado que a auséncia desse ato ndao comprometera a validade
dos outros fatos, atos ou negdcios do titulo (ex.: um usufruto constituido em uma antiga escritura de venda e compra, de que se tem comprovacdo que a usufrutuéria, atualmente, é falecida).Outrossim, incumbe ressaltar que a cindibilidade devera ser solicitada pelo interessado, por meio de requerimento escrito e com firma reconhecida.E para
finalizar, agora imagine a seguinte situacdo hipotética:O usuéario apresenta perante o registro de imoéveis um titulo relativo a 5 iméveis, entretanto, acosta ao titulo um requerimento de cindibilidade, no qual pleiteia a qualificacdo e registro apenas com relacao a 2 imoéveis, excluindo os outros 3.Faz-se a qualificacdo do citado titulo, porém, ela resulta
em qualificacdo negativa, com emissao de nota de exigéncia e devolucao ao interessado.Passados alguns dias, o interessado reapresenta o titulo a registro perante a serventia imobiliaria, sob mesma prenotacdo (a qual ainda tem prazo vigente), mas sem o pedido de cindibilidade.Desse ponto em diante, indaga-se: quais riscos oferece tal situacao e
quais cuidados devera ter o registro de iméveis?A hipétese em tela apresenta-se delicada, pois, caso o registro de iméveis ja tenha emitido certiddao de alguma das matriculas dos iméveis anteriormente excluidos da prenotacao, por forga do pedido de cindibilidade, configurar-se-ia um 6bice ao registro.Isso porque o registro de iméveis, ao emitir as
certidbes, ndo indicou a existéncia de prenotacédo relativa aos iméveis cindidos do titulo, ja que, de fato, ndao havia prenotacao para esses bens, os quais foram excluidos.Entéo, registrar o titulo agora, nessas condigdes, é atentar contra a seguranca juridica do registro e a garantia de publicidade.E, do ponto de vista do usuario do servigo que requereu
a cindibilidade, este nao gozara dos beneficios da prioridade e preferéncia decorrentes da prenotacao do titulo. Resta-lhe solicitar a prenotacao do documento e uma nova analise, agora considerando os imdveis anteriormente excluidos.Logo, a cindibilidade é de grande valia, todavia, o seu pedido devera ser previamente ponderado, a fim de serem

evitados maiores transtornos aos interessados.Autora: Isabel Novembre SangaliFonte: www.risimplificado.com ATENCAO Preencha com os seus dados o formulario abaixo. 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PIRACICABA Nome: , Nacionalidade: , Profissao: , Estado Civil: )

RG: , CPF: , Endereco: , n%: , Bairro: , Complemento: , Cidade: , Estado: , Telefone: , E-mail: , Nome e qualificagao do conjugue (se casado): , Qualificagao: )

Nacionalidade: , Profissao: , RG: , CPF: , Regime de Bens: e data do casamento: . Por meio do presente, requeiro a Vossa Senhoria que seja registrado o titulo adiante especificado, que instrui este requerimento, considerando-se, relativamente ao imoével objeto da
matricula n? OU transcrigcao n? , apenas sua caracterizacao como (Terreno, prédio, etc...) , de acordo com a matricula, ignorando-se a construcao nele existente de prédio, casa, HC: (especificar) , n° , € que estd mencionada no titulo, ciente de sua regularizacdo futura. TITULO

(formal de partilha, carta de sentencga, etc): , Termos em que, Pede deferimento Piracicaba, . (assinatura do(a) requerente) INSTRUCOES PARA PREENCHIMENTO 1- Devera ser providenciado o reconhecimento da firma de quem subscrever o requerimento. Caso a assinatura seja lancada na

presenca do preposto(a) autorizado(a), deste registro, fica dispensado o reconhecimento de firma por tabelido. Neste caso deverda ser apresentado, quando da assinatura, documento de identidade. 2- Tratando-se de requerimento formalizado por pessoa juridica, deverd ser apresentada prova de sua representacao por aquele que o subscrever, em
forma de cdpia autenticada (instrumentos de constituicdo de sociedade, alteracao contratual, estatuto social, ata de assembléia); 3- Tratando-se de requerimento formalizado por procurador, devera ser apresentado o instrumento de mandato, em forma de cépia autenticada (procuragao - substabelecimento); 4- Deverdo ser especificados no
requerimento, no campo préprio: a) os dados relativos ao imoével cujo registro se pretende; b) os dados do titulo apresentado para registro (obs.: tratando-se de formal de partilha: a data de sua expedicdo, o nimero do processo em que foi expedido, o juizo que o expediu). tooltip#show mouseleave->tooltip#hide data-tooltip-target=element class=flex
items-center justify-center w-10 h-10 gap-2 font-bold rounded-lg opacity-50 text-secondary-500 bg-secondary-50 hover:cursor-not-allowed transition-bg > Esta pergunta foi fechada Adv Antonio Gomes H4 11 anos Criada em 03 de Outubro de 2013 as 23:36 - Link A cindibilidade consiste na possibilidade e fazer apenas o registro de parte dos objetos
constantes do titulo seja porque existe uma nulidade parcial que permite a separacdo, ou porque houve pedido expresso da parte interessada, isto €, é possivel a separacao do titulo (o que comporta registro), colocando de lado o que nao pode ser registrado. Convém citar que anteriormente ao sistema de matriculas, nao era possivel cindir no sistema
de transcrigées, havendo a permissao com a entrada em vigor da Lei de Registros Publicos (Lei n? 6.015/73). Como exemplo de aplicagdo desse principio esta a possibilidade de se registrar escritura publica de venda e imével noticiando a existéncia de construgdo ainda nao averbada no Livro 2. N&do sendo possivel averbar previamente a construcao, é
possivel a cindibilidade do titulo para registrar a aquisi¢ao do terreno, mas desde que haja requerimento expresso do interessado (principio da instancia) e o terreno tenha sido perfeitamente descrito no titulo: “Assim, ndo haveria, em tese 6bice a cisao do mandado de penhora, mediante requerimento escrito do apresentante, registrando-o nas
matriculas imobilidrias dos imoéveis lindeiros sem qualquer consideragdo a construcao nele mencionada”[1]. Ha permissdo na aplicagdo desse principio, no caso de um formal de partilha que englobe 10 (dez) imoveis, sendo certo que de a parte, ndo possuindo condigdes financeiras de registrar todos os iméveis, opta pelo registro de 02 (dois),
apresentando requerimento consoante o principio da instancia ja mencionado acima. Entretanto, a andlise deste principio requer uma certa cautela, uma vez que pela cindibilidade, ndo podera eventual nulidade ser regularizada pelo afastamento de titulos. Exemplo pratico: é apresentada para registro uma escritura piblica de compra e venda com
pacto adjeto de hipoteca, firmada em favor de um banco, para fins de aquisi¢do de imovel para moradia propria. A compra e venda esta perfeita, nao falta nada, esta impecavel, ela permite o registro, lembrando que é o ato principal. Por outro lado, a hipoteca falta a prova dos poderes de representacédo, sendo que o gerente que assinou pelo banco néo
juntou procuracao ou substabelecimento pra representa-lo na transacao. Indaga-se: Pode separar os dois atos? E aceitavel, tendo em vista que a compra e venda prevalece sem a hipoteca, mas a reciproca ndo é a mesma. Nesse caso, como a compra e venda prevalece, o que seria possivel: registrar a compra e venda e devolver a hipoteca pedindo a
regularizagao do titulo, ou seja, a elaboracao da competente nota devolutiva para a apresentacao da documentacdo necessaria para registro. O registrador nao pode age de oficio, como vimos anteriormente pelo principio da instancia, ele devolve todo o titulo. A parte pode até insurgir alegando que como a compra e venda estd perfeita, se haveria a
possibilidade de registra-la em atencao ao principio da cindibilidade. Nao assiste razao a parte uma vez que a hipoteca esta vinculada a aquisicdo da propriedade, nesta hipotese. S6 é possivel a liberacao dos valores, depois que tudo estiver registrado. Podemos dizer, portanto, em apertada sintese, que diante do caso concreto, o oficial decidira se é
caso ou nao de cisdo do titulo, sendo que esta decisao deve estar sempre voltada para a garantia da seguranca juridica do registro imobilidrio, mas isso, sem descurar do principio da razoabilidade. Certo é que o registrador, sob o falso escudo da dita seguranca, ndo podera exigir excessivas e infundadas providéncias. Como tltima observacao, cumpre
lembrar que o espirito da moderna sistematica registral aponta para a flexibilizacdo dos principios registrais, onde o registrador atuara com ampla autonomia, ponderando a prudéncia com a razoabilidade, nos limites da tdo gloriosa seguranca juridica. [1] CSMSO. Apelacao Civel n? 048258-0/8. Data: 26/03/1999. Localidade: S&do José do Rio Preto.
Relator: Sérgio Augusto Nigro Conceigdo. In: Thesaurus. IRIB, 2005. Postado por Ant6nio Junior as quarta-feira, junho 13, 2012 Autor da pergunta H4 11 anos Criada em 07 de Outubro de 2013 as 12:37 - Link Prezado Doutor Antonio, Obrigada por responder ao meu questionamento. Entendi a sua colocacao, mais ainda ndo consegui adequa-la ao
caso, que € o seguinte: nés estamos realizando um inventdario extra judicial, os 2 (dois) iméveis estdo com as matriculas antigas, portanto desatualizadas, para atualiza-las o cartério de registro de iméveis solicitou a retificacao destas para adequé-las ao principio da especifidade, para tanto, sera necessario contratacdo de agrimensor e outros gastos
que ndo podemos suportar no momento, entao para concluirmos o inventario poderemos declarar a cindibilidade? deixar para um momento posterior as devidas retificagcdoes nas matriculas dos iméveis? Fico no aguardo, att Adv Antonio Gomes H4a 11 anos Criada em 07 de Outubro de 2013 as 12:56 - Link Nesse caso ndo cabe. Pode concluir o
inventdrio e deixar para registrar no futuro, isso €, logo apds resolver a questdo pendente. Por fim, sempre digo em casos desta natureza: Os herdeiros ou comunheiros terdo que percorrer o mesmo caminho que percorreria o morto (autor da heranga) para regularizar o titulo de propriedade, uma vez que o principio da continuidade nao pode ser
afastado. Cordialmente, Adv. AntonioGomes Esta pergunta foi fechada Fazer pergunta semelhante 1.1) Aspectos gerais: A cindibilidade é o instrumento por meio do qual o interessado delimita um ou alguns dos imdveis descritos em um determinado titulo para que seja registrada sua transmissao. Imagine, como exemplo, um inventario em que o
falecido tenha deixado 10 iméveis. Os herdeiros ndo sao obrigados a registrar, simultaneamente, os 10 iméveis, podendo escolher um ou alguns deles para registro. Varios podem ser os motivos que levam o interessado a formular este pedido, seja pelo fato de que ndo retine todos os recursos financeiros para promover o registro integral, seja pelo fato
de que incide uma pendéncia sobre um bem determinado, como, por exemplo, a auséncia de recolhimento de ITR de apenas um dos imoveis integrantes do acervo hereditario. Seja por um ou outro motivo, o interessado nao é obrigado a expor as razoes pelas quais pleiteia esta cindibilidade. O pedido de cindibilidade pode ser formulado por qualquer
pessoa (apresentante do titulo), independentemente de ser ou nao titular de direitos no titulo ou na matricula. Por consequéncia, nao é necessario que o conjuge do interessado também subscreva o requerimento. A cindibilidade é cabivel em qualquer tipo de titulo, seja ele publico (escritura publica, formal de partilha, etc.), seja particular (contrato
social, distrato,etc.). A cindibiidade, contudo, encontra dois limites: A) A cindibilidade nao pode restringir a publicidade na manifestacdo de vontade do agente. Desta forma, ela se restringe a imdveis, e ndo a direitos reais e gravames incidentes sobre imdveis. Ex: Sendo lavrada uma escritura de doagdo de dois imdveis e reservado o direito de usufruto
em ambos, podera o interessado optar por quais dos iméveis queira registrar, mas nao podera optar por registrar a doagao sem promover o registro do usufruto do respectivo bem. O mesmo raciocinio se aplica, por exemplo, para as clausulas impositivas de inalienabilidade, para a servidao, dentre outras. B) A cindibilidade deve sempre se dirigir a
um imével, e ndo a fragao ideal de aquisicdo sobre iméveis. Ex: Jodo falece e deixa dois herdeiros Paulo e Pedro, e 3 imoveis, quais sejam: uma fazenda, um apartamento e uma casa. Consta do inventario que o apartamento coube a Paulo, a casa coube a Pedro e a fazenda coube a Paulo e Pedro, na proporcao de 50% para cada um. Desejando Paulo
promover o registro apenas de seu quinhdo na heranga, podera requerer a cindibilidade do titulo para registrar somente o apartamento. Nao poderd, contudo, solicitar o registro apenas de sua fragdo ideal de 50% da fazenda. Restard a Paulo pleitear a cindibilidade para registrar o apartamento e a totalidade da fazenda (cobrando, depois, de Pedro, as
despesas proporcionais), ou solicitar a cindibilidade apenas para registrar o apartamento. 1.2) Requerimento: Preencha o requerimento abaixo (Este requerimento deve ser apresentado com firma reconhecida ou ser assinado no balcédo da Serventia, ou seja, o interessado pode preenche-lo mas deixar para assinar no Cartério, na presenca de
um escrevente, mostrando um documento de identificagcao com foto); REQUERIMENTOS - CLIQUE AQUI



